Compte rendu de la Réunion du conseil syndical Du 8 Octobre 2012
de l'ASL Les Cottages de Cressely
l'ensemble des membres élus du Conseil syndical étaient présent
Tour de Table  par " commission"
Nos Relations avec le Cabinet Gimco Vermeille 

Présence du Cabinet Vermeille lors de la visite mensuelle et deux autres RV déversoir et élagage.

Expertise : Nous attendons le compte rendu de l’expert
budget - trésorerie - secrétariat et ACCMH
· Finances et Budget 2012-2013 
Constat : une somme de 3173.23 €  figure dans la rubrique convocation d'AG.  
(Il s'agit des frais liés aux photocopies réalisées l'an dernier pour l'AGO 2011, faites en "catastrophe" et très tardivement .Ce lourd budget imputé sur l'année 2012 est le résultat de la Gestion de l'ancien Président ASL. Pour réduire les dépenses une étude a été réalisée auprès de sociétés spécialisées pour un même volume l'enveloppe budgétaire serait de  500 € , mais il faudra prévoir le délai de reprographie.
Point Finances par Michel Madec et Jean Christophe Nicol :

· présentation de la situation de nos dépenses 2012 et prévision fin d'année

· les impayés : 
Une liste valorisée des encours copropriétaires peut maintenant être consultable par le net. 
Ainsi, on constate que 20/124 copropriétaires ont un trimestre de retard. 
( Voir avec le syndic comment améliorer cette situation (ex :Action en préalable par des membres du CS auprès des copropriétaires puis mise en œuvre du procèss par le Cabinet Vermeille : lettre + AR…..etc… 
· nouveau système informatique de GIMCO et accès par internet : 
chaque copropriétaire pourra consulter son compte (à confirmer). De plus, pour les gestionnaires du Conseil Syndical une approche en direct pourra être faite pour suivre l'évolution des budgets, et encours
· présentation de l'évolution des budgets de l'ASL

Un document d'analyse et de réflexion nous a été fourni pour l'approche d'une diminution de charges à faire. Revoir ensemble les pistes lors du prochain C.S de novembre.

· Projection pour la date de notre prochaine AG. (la date du lundi 4 février peut-elle servir pour préparation de l'ordre du jour avec le syndic ( la révision des comptes aurait pu avoir lieu en janvier?) Non discuté
· Secrétariat

La convention de mise à disposition est toujours en cours de réalisation à la mairie mais sans incidence sur le planning de réservation. A revoir l'organisation des mails et contacts avec le syndic pour éviter les doublons et les risques d'erreur deux commissions se superposent Secrétariat et relation syndic. 
· A.C.C.M.H.
Danièle Louazel vient de transmettre au cabinet la facture pour bon à payer le 4 octobre. 

Travaux : 

· Dossier Incendie Local Poubelle P5 - 
Poubelles :
 tout est en ordre au niveau des poubelles rendues et celle qui était manquante est entreposée dans le local technique.
Assurances : Le cabinet Gimco-Vermeille a déposé un dossier de sinistre 17 aout 2012. Visite de l'expert a eu lieu Le 7 septembre. Devis en Cours et remis à l'Expert : Désamiantage - Sté ARCADE et entreprises générales ATBAT - EGS électricité - Debosscher -
Octobre 2012  l'expert n'a pas encore transmis son rapport .Michel Madec fait un point du dossier "Travaux sur l'expertise" ( Action en cours Michel Madec vers le cabinet Vermeille.
selon les résolutions votées lors de l'AGO 2012 relecture des autres devis de Travaux encours.
à suivre par les membres de la commission "Travaux"

1. réparation toiture de Garage AG 2011 

devis reçu JB Batiment ( devis en attente Ste ATBAT (2100 € environ) 

Faire un point sur les garages et lieux communs concernés car on constate peu de réactivité depuis un an que la résolution a été votée mais non appliquée.

(8 Octobre 2012 Reçu  devis AT BAT Christian Dessaux l'étudie.
2. réparation des poteaux de garage AGO 2012

Quinard  4066 € poteaux en pin ; Pauthier St Remy - 1926€ poteau en chêne.

Devis en attente de la Ste ATBAT 

La base entre les poteaux et le ciment peut être comblée par un joint de silicone.

(courant Octobre 2012 reçu Devis Quinard 17 poteaux sapin et pieds + lasure 4066.40 € ttc & Devis n°2 Pauthier pour 1770 € 20 pieds de poteaux (option : support métallique 143.52 e ttc/ pied ou ensemble ?)
(Accord du Conseil Syndical est donné à Christian Dessaux pour contacter l'entreprise Pauthier  et accepter le devis, mais après certitude que le prix du support métallique soit de 143.52 € pour l'ensemble des 20 poteaux . Lancement de l'Ordre de Service auprès du Cabinet Vermeille par Christian Dessaux.
3. réparation des portes des locaux poubelle AGO 2012
P5 - la porte sera remise en état par l'assurance suite au sinistre.
Devis Roussot 3411  à déduire P5 env 576 €.

Devis ATBAT en attente.

( Octobre 2012 reçu deux devis Devis Roussot ( 3411.16 € TTC et Devis Pauthier ( 1824.35 € TTC 
( Le Conseil syndical accepte le devis Pauthier, en précisant que la butée de P3 doit être revue inclure dans le cout global. Vérification des "grooms" arrêts de porte en stock dans le local technique (Yves Genet)  Action et suivi du dossier par Christian Dessaux, OS par le Cabinet Vermeille, et lettre à Roussot pour l'informer de notre refus.
4. changement des globes des lampadaires de P4 AGO 2012
Budget voté : 2500 ttc

Suite à une Information récente, nos globes existeraient encore sur un catalogue du net.

( Yves se renseigne et fera le point au prochain conseil syndical .

( reste en attente de réalisation ok. 

5. mise au norme des éclairages préaux. C.S. de juillet 2012
Suite à un test concluant sous le préau de P6 les membres du conseil Syndical donnent leur accord pour que la modification se fasse sous les autres préaux.

Pose de 2 lampes sous hublot rond et long selon l'endroit.

( budget demandé par Yves environ 200 € +- 20 % pris dans le budget de fonctionnement. 
( Yves Genet a acheté la fourniture pour 8 placettes (un lot en réserve). La facture part au règlement au Cabinet Vermeille. Leur pose sera effectuée prochainement.
6. réparation de la gouttière de Madame GRANT 
coté maison réparé , reste le coté jardin N° 64Devis CMA 

( relance au  cabinet Gimco pour faire avancer et commencer les travaux. 

( Yves Genet et Michel Madec reprendront ce dossier en suspens.
7. Détecteur de lumière dans les locaux Poubelles
les locaux de P5 et P7 en ont été équipés et après un test de 6 mois, pas trop de détérioration. En conséquence, les membres du C.S. décident d'étendre l'installation aux autres locaux. 

( Cout approximatif : 12 € par placette pris dans le budget de fonctionnement, Action Yves.

( Yves Genet fera leur pose progressivement, sauf plus rapidement pour le local P3 dont la minuterie s'avère défectueuse.
8. Poubelles : Une poubelle "grise" a été détruite par les agents de nettoyage car cassée dans leur benne. Pour le remplacement, prévoir une démarche auprès des services techniques de la mairie. Action  ( Marie-José ,Yves, Christian ?
9. Lampadaire Avenue vers P5
 ( reste en attente de réalisation ok. 
10. Extincteurs : Ceux de P4 et P5 sont vides  
Après discutions il s'avère que l'ensemble des extincteurs est toujours vides. Donc, Clos sans suite donnée .
 Pour la modification de leur emplacement demandé,  Etudier les solutions éventuelles  

11. Nids de Poule : Les travaux effectués au niveau de la barrière de l'entrée de la résidence se dégradent. Il est demandé à la commission travaux de contacter le Cabinet Vermeille pour que l'on fasse jouer la garantie sur cet enrobé posé dernièrement. A faire , avant le froid et le gel  

Action ( Yves, Christian  avec Gimcovermeille 

12.  Contrat d'entretien des Eaux Usées Sicre-Lemaire
( Gimco  nous informe que ce contrat a été signé en juillet 2012.

( Yves Genet , Christian Dessaux reçoivent le 12 octobre la société pour le curage.
Espaces Verts : 
Le Rapport de visite mensuelle du 2 Octobre 2012 a été transmis en mail par Lydie Devaux à l'ensemble des membres du Conseil Syndical. 
Suggestion de Danièle Louazel, que Monsieur Chambard  en reçoive une copie pour lui servir de planning de charges à faire entre les 2 visites. Accepté mais sur les points le concernant uniquement. 
1. Point sur le travail réalisé sur le domaine par Monsieur Chambard et sur les travaux contenus dans son contrat et non encore effectués  (prévu répartition sur 2 ans) . 
( après avoir entendu l'ensemble des problèmes évoqués par les membres de la commission Espaces Verts, le Conseil Syndical  demande  à la commission "Espaces Verts" de faire dans un premier temps, rédiger un courrier à Monsieur Chambard par le Cabinet Vermeille faisant ainsi un point écrit et  précis sur son travail effectué dans la résidence. (en positif et négatif)  

D' Etablir lors de la prochaine réunion mensuelle (5 novembre) en concertation avec lui un échéancier des réalisations  en attente pour leur réalisation d'ici  la fin de son contrat soit le mois de Juin 2013  

La commission rapportera la semaine suivante ses conclusions lors du conseil syndical du 12 novembre.
 En conclusion pour les prestations contractuelles qui ne seront pas réalisées à l'issue du contrat de deux ans de Monsieur  Chambard, le Conseil syndical souhaite y voir appliquer une baisse de tarification. Nettoyage locaux poubelles on notera une difficulté car karcher et eau sur p3 - p 5 , électricité non disponible.  

2. Choix ou nouvelle recherche d'interlocuteurs pour la campagne d'élagage 2012-2013. Comparatif des devis reçus - accord ?

Devis reçu Chambard et Yvelines Elagage. troisième en cours de réalisation avec option.
( Devis Chambard est refusé. L’avertir oralement et faire un courrier par Cabinet Vermeille pour le prévenir.

( deux autres devis seront comparés. Et proposés lors de la prochaine réunion du C.S. de novembre.

( délais d'intervention à préciser.

3. que fait on pour le nettoyage de la parcelle ex gaz -Déversoir-
Divergences lors de la visite mensuelle du 2 octobre. Deux Devis en cours, Chambard et …x non reçu à ce jour.

( revoir avec Chambard, vu que cela fait parti de son contrat . Action :Gimco Vermeille.

4. Changement d'un arbre mort dans un des bacs de l'entrée
( ok Vu lors de la visite mensuelle avec le Cabinet Gimco pour le choix et la pose avec Stéphane Chambard.
5. Sel de déneigement 

Des membres du C.S. demandent que se soit étendu au centre des parkings pour éviter la formation d'une couche de glace.. Espaces verts à transmettre à M Chambard. ( Non transmis Reste à faire .
Actuellement le stock est de 33 sacs de 25 kgs. 

Prévoir un réassort par le Cabinet Gimco , on peut rechercher sur le net le meilleur coût. Volume souhaité pour une année de réserver : 700 KG. (Commande en cours par Gimco
6. Journée Verte 22 septembre  
Michel Madec a transmis aux membres du conseil syndical, photos et nous rappelle le budget alloué pour la journée Verte réalisée sur ¨P4-P5 environ 380 €.
Le 6 octobre : P7 avait prévu  une journée verte de nettoyage et peinture des locaux communs de leur placette. Reportée pour cause de mauvais temps.
7. cession de la parcelle AL 201 à la commune.

( Action Colette Labrevois. La mairie attend un courrier et une copie du  cadastre
Communication : 
En Octobre 2012  deux publications ont été distribuées la première d'informations  générales sur le fonctionnement de l'ASL et une autre axée sur le tri sélectif réalisées par Stéphane Ruffin et Pierre Vaillant.

Point internet :  Création d'une nouvelle adresse mail. ( Jean-Christophe NICOL.) Il nous transmet une procédure pour la gestion des mails. Le secrétariat se chargera du classement des mails.

Questions Diverses :
Test de ralentisseur : Proposé par Stéphane Ruffin au conseil syndical de Septembre est restée sans suite connue.

Début 20 h 30 et Fin de la réunion à 23 h 45
Fait le 9 Octobre 2012
Pour le Bureau du Conseil Syndical de l'ASL

Les secrétaires, COLETTE LABREVOIS et DANIELE LOUAZEL

Rappel du Planning 2012- 2013

Lundi 12 Novembre 2012

Lundi 10 Décembre 2012

Lundi 7 janvier 2013

Lundi 4 février 2013

Horaire de 20 h 30 à  22 h 30 


