Compte .Rendu du conseil Syndical ASL des Cottages 

s'est tenu le 4 Février  2013

de 20 h 30 à 23 h 00

Absents Excusés: Lydie Deagle, Christian Dessaux

Invités : Mme GAUCHER présidente placette 5 et M. MARTY président placette 7

Présent : Madame Lydie Desvaux, gestionnaire du Cabinet Gimco Vermeille.

Contrôle des comptes et préparation des budgets prévisionnels : 
R V pris pour la vérification des comptes 25 février, commentaires et acceptation pour le  26.


Calendrier retenu :

Semaine 08 

du 18 au 22 février  : Réception des rapports d'activité 2012 sur le site de l'ASL pour joindre a la
                                       convocation 
Vendredi 22 février :  on avance la date limite de réception des devis Espaces verts
Mardi 26 février        : Comptes acceptés. Edition des documents comptables pour l'AGO par Gimco.

Mercredi 27 février  :  Le cabinet Gimco fait parvenir la matrice 

Jeudi 28 février         :  Scan des documents (matrice+rapport) par Yves en pdf - initialement prévu
( en réalité devient les matrices reçues  Michel se charge de leur acheminent. 
Cout prévisionnel: 400 €

Le vendredi 1 mars   : au plus tard envoi à l'entreprise du fichier . Durée du travail prévue 2 jours.

Mercredi 6 Mars        :  date prévisionnelle . Prévoir la reprise de nos photocopies à NANTERRE. Qui ? 
Jeudi 7 Mars               : Lors de la visite mensuelle dépôt en mains propres à Madame Desvaux des                    

                                        documents photocopiés.

Vendredi 8 Mars         : Le Cabinet Gimco, effectue la mise sous enveloppe et insère les avis de                    

                                        convocation 

Au plus tard.
Mardi 12 mars             : Reprise par un membre du C.S. au cabinet Gimco des enveloppes 
                                          Envoi par le cabinet Gimco des recommandés propriétaires bailleurs 
Du 12 au 17 mars        : Distribution par les membres du C.S. et par placette des convocations. 

Lundi 18 Mars               : Retour au cabinet Gimco des convocations non distribuées pour envoi en
                                          lettre recommandée.

Rappel dans cette chronologie on trouvera
7 Mars à  9 H la visite mensuelle

18 Mars à 20 h 30 le conseil Syndical.

AGO du 18 Avril  mise en place avec le syndic des résolutions de l'Ordre du Jour.

Accueil  

Un poste de boissons Soft et graines salés sera tenu par le Conseil Syndical après le passage aux postes d'émargement. Budget prévu 200 € max.

Déroulement 

Assemblée générale des Copropriété débutera à 18 h 30

[image: image1.wmf]Faire une information car heure initialement prévue sur le journal 19 h 


Le Cabinet Gimco Vermeille fournira une Liste d'émargement par placette. 

Un membre du Conseil syndical ou le président de la placette fera émarger en manuel la liste.

Fonctionnement 
Président et  bureau par placette
Tenue inchangée 


Assemblée générale de l'ASL débutera à 20 h -- 20h 15 au plus tard

Présents et Représentés 
Le cabinet Gimco Vermeille fournira une liste en deux parties pour capter les présents.

Ces deux fichiers seront gérés sur ordinateur leur soin avec l'aide de membres du C.S. 

[image: image2.wmf]Obligation de tenir et faire signer la liste d'émargement lors du départ des copropriétaires. en cours de  soirée  Il faut rappeler cela au début de la réunion voir de  l' inscrire dans un document lié à la convocation. 

Rappel:
Les copropriétaires partants doivent obligatoirement se signaler au représentant du Cabinet Gimco , sinon ils sont considérés comme présents. Ainsi s'ils partent les copropriétaires abandonnent leurs droits et ils sont considérés comme se rangeant  dans la majorité des votants de la résolution (en positif ou négatif suivant la forme de la résolution) sauf si ils donnent un pouvoir. 

Prévoir une quantité de pouvoir vierge pour ce cas de figure ( Gimco Vermeille.

A savoir conséquence : Si le quorum est perdu consécutivement au départ de copropriétaires, la résolution peut ne pas être acceptée , mais on tiendra compte de  la règle de majorité qui s'attribue à la résolution avant de statuer


Rapport moral à préparer (18 au 22 fevrier)
Chaque commission devra préparer un rapport moral de ses actions 2012

Financier
Espaces verts 
Travaux
Secrétariat 
Communication
Notez dans chaque commission : Attentes et Relations 2012 Entre le Cabinet Gimco et Conseil Syndical

Ordre du jour : résolutions habituelles en premier…
Rapports moraux seront joints à la convocation, 
mais on peut prévoir un temps de présentation du C.S.
 et de son fonctionnement pendant l'année. ????.
Nomination du conseil Syndical sera positionné au  8 ème  point
Suppression tableau des voix et quitus président ASL 


Résolutions spécifiques à l'AG 2013
Espaces verts 
1 - Résolution  - Choix de l'intervenant Espaces Verts sur le domaine. pour un contrat d'un an. renouvelable. Information à faire sur la mise en appel d'offre d'un Nouveau Cahier des charges sur les Espaces Verts. (l'ancien cahier des charges ne correspondant plus à l'usage réel constaté et faisable.
Présentation des 4 devis reçus et leur comparaison.--> Choix d'un intervenant, ou d'une enveloppe.

2 -Résolution ( Remise en Etat du Déversoir avant sa prise en entretien dans le Cahier des Charges Espaces Verts.

Proposition soit en budget de Fonctionnement 1400€ Christian fournit le Devis (Pièce jointe)

Soit en  journée verte. 
3 -Résolution sur l' Élagage campagne 2013 
 Rappel : Si l'on souhaite mettre une résolution sur ce point. Il faut prévoir au moins deux devis à présenter (donc à faire réaliser avant le 22 février 2013 ou juste mentionner une enveloppe de X.

La secrétaire dit "Je ne sais pas ce qui est ressorti et accepté de la discussion" pour ce point et ne peux pas confirmer ce point ELAGAGE .A reprendre ensemble .

[image: image3.wmf]Notes prises: 

· on Laisse et on  oublie pour cette année 

· en budget fonctionnement ,

· Enveloppe de 3000 € 
· Voir si intéressant de dissocier les souches

· Commission espaces  verts  s appuie sur les présidents du placette pour avis

· Refaire solde devis mais en tenant des besoins récents.
Rappel 2012 elagage non réalisé . 
Suivi de l' engagement pris et budgété sur 2012 : Les jardins de la vallée, devis modifié reçu pendant le Conseil .Syndical. Travaux programmés sur février environ 2500 €.

Devis joint au présent mail pour information.


Travaux
1 Résolution ( Amélioration des trottoirs par une réfection totale ou partielle de l'enrobe 
Devis Wattelet reçu et  ….  (copie du devis joint au présent mail)
Proposition de financement:

· Étalement sur une plusieurs périodes de cette réfection
· Prise sur  Fond d'amélioration à hauteur 15000€ Ok de principe du Conseil syndical si Madame Lydie Desvaux nous confirme que celui-ci à son terme est non remboursable.

· Le solde appel travaux 

· Prévoir des honoraires gestion syndic.


2 Résolution ( Amélioration des Allées piétonnes par une réfection totale ou partielle de l'enrobe 
Doit on demander des devis pour cela ? c'est une demande des copropriétaires sondés.
Pas de décision.

Christian Dessaux (se charge de ce point) : Une partie à titre d'essai peut être demandé en devis (enrobé entre P6-P7), et ainsi nous aurons une expérience de ce qui est réalisable et son cout. Pour envisager une extension sur partie ou totalité qui pourra ainsi être présenté lors de l'AGO de l'an prochain.


Questions Diverses: 
Sécurité

Comme décidé dans un dernier Conseil Syndical , une Action est en cours par une lettre à la mairie adressée pour une demande de Rendez vous entre Monsieur le Maire et des membres du Conseil Syndical. En conséquence, le Conseil syndical se propose d'ouvrir aux bonnes volonté pour voir et étudier le sujet.
Résolutions de l'AG
Pour information, nous ne pouvons pas remettre tous les ans dans l'ordre du jour de l'AG les résolutions qui y ont été refusées l'année précédente. Sauf si demande par L.R. au syndic.
Toitures garages
Problème faîtière
Entretien par pose de Vernis , serait difficile à envisager,  car trop poreux En attente.

Journée Verte Budgétée 


Borne pour voiture électrique( Soumise à vote ? Modalités et obligation pour installer dans la résidence une ou plusieurs bornes d'alimentation pour véhicule électrique. 

Deviendrait une résolution si la demande reçue par le Cabinet Gimco en mail est recevable ou 
si nous sommes soumis à une obligation légale. A voir si cela inclut les résidences anciennes.

Les renseignements légaux et obligations sont à apporter par Lydie Desvaux très rapidement.
Suggestion Michel Madec : On pourrait en parler dans les points divers (en proposant la solution d'Yves: à savoir ceux qui sont intéressés demandent à EDF un compteur individuel dans leurs garages)
Quid comment alimenter ce compteur ??

(Voir documentation internet de la secrétaire en annexe , attendons les réponses du Cabinet.)

Budget
Fond amélioration 
Voir lydie Desvaux pour avoir la certitude que l on a pas obligation de le rembourser.
Si négatif, nous pourrons alors l'imputer dans la résolution "amélioration des trottoirs" .


A noter que dans la comptabilité du cabinet le Fond de réserve et le fond d'amélioration sont dans le même cpte. La ventilation proposée par Michel Madec est extra comptable. 

Comptes 2012 

Michel Madec nous annonce un résultat réel en baisse de 8 000€ sur le budget voté.
Nous avons deux solutions:

- soit à la clôture des comptes 2012. on régularise cette valeur en la reversant par copropriétaire

soit 64,51 € par pavillon

- soit la comptabilité conserve cette valeur et la réimpute dans l'année 2013. 

Reste dans la comptabilité de l'ASL un fonds de réserve à hauteur de 89 177 €
Le conseil syndical n'envisage pas de le descendre en dessous de cette valeur en l'utilisant pour des actions de financement des résolutions en 2013.

Rappel de l'Organisation Générale de l'AG 

· clés à prendre pour la salle Madeleine Landais. "Colette"

· Mise en place des tables et chaises. 
· heure pour le RV avec Gimco Vermeille sur le site.

· Fin de réunion Aide à la remise en état de la salle. 
· Rendre les clés. "Danièle"

Information Générale : Si souci pour fermer la salle, numéro à appeler. Téléphone 06 70 88 03 69

Fait le 5 février 2013 La Secrétaire, Danièle Louazel

Annexe 1 -   Bornes de recharge Electrique.

Les bornes de recharge deviennent obligatoires dans les immeubles
Depuis le 1er juillet 2012 et la parution du décret 2011-873 du 25 juillet 2011, il est désormais obligatoire de prévoir l'installation d'une borne de recharge pour les véhicules électriques ou hybrides dans le parking des immeubles en construction (bureaux ou logements particuliers). Quant à l'équipement des immeubles déjà existants, il ne sera rendu obligatoire qu'au 1er janvier 2015.

Le nombre de bornes est fixé en fonction de la taille du parking : 
"Tout ou partie des places du parc de stationnement doit être conçu de manière à pouvoir accueillir ultérieurement un point de charge pour la recharge normale d'un véhicule électrique ou hybride rechargeable", sachant que le texte stipule que les installations dédiées doivent pouvoir desservir au moins 10 % des places destinées aux véhicules automobiles. Ces systèmes doivent également prévoir un calcul individuel des factures.

Droit à la prise pour les détenteurs d'un véhicule électrique ou hybride
Ce décret remet au goût du jour le "droit à la prise" initié par le Grenelle II : les copropriétaires sont tenus de mettre l'installation de bornes de recharge à l'ordre du jour de leurs assemblées. De plus, sans motif réel et sérieux (prise déjà installée, projet en cours), ils ne peuvent refuser une demande d'installation émanant de l'un des propriétaires ou d'un locataire qui possède un véhicule électrique ou hybride. Cependant, le processus de validation est long, le syndic bénéficiant de trois mois pour convoquer une assemblée générale et soumettre la demande : mieux vaut anticiper au maximum !

Mise aux normes européenne pour 2017
Si, à l'heure d'aujourd'hui, la disparité entre les types de prises complexifie la recharge des véhicules, une mise aux normes européenne est prévue d'ici 2017 et devrait homologuer la prise de type 2, issue du constructeur allemand Mennekes et très répandue en Europe (mais pas en France !) comme le futur standard continental. D'ici là, l'enjeu est tout d'abord de faire aimer ces bolides verts aux Français, qui auront d'ailleurs une place de choix au Mondial de l'Automobile, qui débute le 29 septembre prochain.


Sources : ecomobilite.tv, actu-environnement.com, legifrance.gouv.fr, ancc.fr, automobile-propre.com © Euro-Assurance – Marie Bourdellès – Septembre 2012



