Conseil syndical des Cottages.
Réunion du 9 Mai 2016 à 20 h Salle Mac Bride.
Présents :
Mesdames Danièle Louazel, Emilie Sarikey, 
Messieurs Christian Dessaux, Yves Genet, Thomas Huguenin.

Absentes excusées : 
Marcelle Wroblewski. Colette Labrevois
Invités : deux Présidentes de placette étaient présentes et nous les remercions, nous avons pu nous présenter ainsi que le fonctionnement de notre conseil : Mesdames Gaelle Playe et Françoise Sperber.
Membres du conseil syndical
Grand merci à Emeline Sarikey de rejoindre le conseil syndical.
Répartition en commissions
Espaces Verts : 
Colette Labrevois et Marcelle Wroblewski

Travaux : 
Christian Dessaux et Yves Genet.

Informatique et mise à jour du site internet : 
Thomas Huguenin.

Budget :
Danièle Louazel.
Communication : 
Danièle Louazel,

Distribution documents :
Emilie Sarikey, Colette Labrevois. Yves Genet.
Aucun président(e) est élu volontairement pour une gestion collégiale.

Relation avec le Cabinet Gimco Vermeille

Il est demandé au Cabinet Gimco Vermeille de nous transmettre les copies des courriers envoyés aux instances locales de sécurité (Police Municipale et Gendarmerie Nationale) selon la résolution votée 9 de l'AG du 31 Mars 16 , afin de permettre le cas échéant aux membres du conseil syndical de déposer plainte.

Accord pour la visite du 17 Mai 16 à 9 h
y seront présents D.louazel -  Ch.Dessaux -  Y. Genet. - C.Labrevois ?
Absente Madame Wrobleswki en congé.

Distribution des PV d'AG et des Convocations.
Convocations :

Le conseil syndical demande à Madame Desvaux notre gestionnaire d'étudier si la mise en ligne des Convocations à l'Assemblée Générale avec un accusé réception mail, est désormais légal.

Si oui, peut-on l'envisager pour la prochaine AG 2017. En prenant soin, de modifier par résolution dans cette assemblée les statuts.

P.V. d'Assemblée Générale :
Remis par Yves Genet (merci) reste actuellement un seul PV qui sera retransmis au cabinet pour envoi en Lettre Recommandée.

Une information est souhaitée du cabinet pour connaitre exactement la procédure légale ou statutaire pour cette remise des PV. Cette année nous les avons remis sous recommandée en mains propres. Pour 2017 est-ce possible par voie internet ? 

Le Conseil syndical souhaiterait connaitre la règle applicable. (Vote contre avec A.R. envoyé ? ou Absent ?) cela ne nous paraissant pas très clair.

Ordre de Service à passer aux entreprises 

Travaux

Actuellement des devis sont en cours de finalisation.

Mr Dessaux transmettra en son temps les Ordres de Services.

Elagage 
Nous en parlerons dans le point suivant.

Travaux

Généralités : Deux trousseaux des clés des locaux de la résidence sont complets et détenus par les membres de la commission Travaux.

1 - Résolutions de la réfection des allées piétonnières et Reprise des fissures.

Résolution 13

Reprise des Fissures avenue et Parking

Christian Dessaux a procédé à une recherche de prestataire supplémentaire comme suggéré à l'AG pour ces travaux.

Il a contacté une ancienne société qui avait déjà réalisé ce travail dans notre résidence, la société R.C.A. Après visite, celle-ci a établi un devis de 4.070 € TTC Celle-ci se révèle être le propre sous traitant de la Société Watelet. Ainsi, la société Watelet a accepté de revoir son premier devis pour n'y conserver que la partie "rebouchage des nids de poule + remise en place d'une grille sur P2" pour un devis de 3.210 € TTC
Les deux devis font une dépense de 7.280 € TTC contre initialement 7.566 € soit une économie de 286 €.

Le conseil syndical valide les devis et donne accord à Mr Dessaux pour faire engager ces travaux.

Pour l'intervention des Entreprises il sera apposé sur les locaux poubelles un affichage rappelant les dates. ( D.Louazel enverra à chaque placette par mail.

R.C.A intervention du lundi après-midi 23 mai au Mardi 24 Mai toute la journée.
Watelet surement conjointement avec les allées piétonnes fin mai / début juin. A confirmer
Financement des travaux :

Budget Alloué 8000 € entièrement pris sur le compte CECOP. 

Pas d'appel de fonds

Résolution 14 

Allées piétonnes :

Le conseil syndical valide le devis Watelet et donne accord à Mr Dessaux pour faire engager ces travaux.

Financement des travaux :

Budget Alloué 17500 € entièrement pris sur le compte CECOP. 

Pas d'appel de fonds.

2 - Résolutions 11 et 12 Reprise revêtement transformateur et lisses.

Christian Dessaux a procédé à une autre recherche de prestataire qui malheureusement ne s'est pas présenté, en conséquence, la société C.B.A a été recontacté pour reprendre le point de peinture ajouté à tort car non nécessaire. Le devis rectificatif est en cours.

Christian Dessaux a renégocié les tarifs pour les deux prestations et nous avons donc une enveloppe globale de 4.800 € TTC. Les devis précédents étaient de 5.026 € TTC

Le conseil syndical valide les montants et attend la réception des devis.

Le conseil syndical donne accord à Mr Dessaux pour faire engager ces travaux dès que les devis seront validés par ses soins.

Financement des travaux :

Budget Alloué 1400€ + 4200€  

Appel de fonds au 1er Avril 2016 (11.29€+33.87€)

Délai d'intervention.

Seconde Quinzaine de Juillet 2016.

Il est demandé à l'entreprise de contacter Mr Genet pour préciser leurs dates exactes d'intervention, afin qu'il soit présent ayant des points électriques sur le mur du transformateur à suivre.

Le conseil syndical remercie Monsieur Dessaux pour ses interventions et avoir ainsi fait faire des économies pour l'entretien de la résidence.

3 - Electricité- Travaux Divers suivis par Yves Genet
EDF
Le coffrage des câbles sous le transformateur sera revu prochainement.

Panneaux 

Yves recherche un panneau de signalisation suite à la résolution 18.

Yves et Emilie vont faire au mieux pour les trouver. 
Yves profite de la présence des présidentes de placette pour leur demander de lui remonter les désordres électriques éventuels constatés sur leur placette (globes-préau-locaux poubelles)

Espaces Verts 
Les visites 
Elles sont programmées 1 tous les trois mois. 
La prochaine est notée pour le 17 Mai 2016 
Un calendrier 2016-2017 sera à affiner par la commission espaces verts lors de la prochaine rencontre avec Lydie Desvaux et Stéphane Chambard. 
Il y sera également demandé à Stéphane Chambard de nous donner la valorisation de son contrat espaces verts au 1er juillet 2016 pour accord.

Elagage
Le conseil syndical valide le devis des "Jardins de la Minière "

Par contre, avant de passer l'ordre de service, il est demandé au cabinet Gimco Vermeille de reprendre le devis D 000464 du 14-2-16.

Les copropriétaires de la placette P5 souhaitent réaliser par eux-mêmes les deux premiers postes annotés et chiffrés qui sont donc à supprimer.

Soit :

- Taille sanitaire d'un pin sylvestre

- Remontage des branches basses du Catalpa.

Les autres postes notés sur P5 restent à faire.

Quand nous aurons le nouveau chiffrage le conseil syndical donnera son accord pour faire engager ces travaux.

Plantation Arbre sur P5 

Nous avons pris note de la demande de Madame Gaelle Playe, présidente de la placette 5, relevant des copropriétaires de la placette d'effectuer par eux mêmes une plantation d'un arbre ou arbuste pendant la journée verte.

Nous lui avons rappelé les lieux de passage des canalisations et des câbles électriques. 

Que la plantation ne doit pas dans le futur poser un problème de taille ou de voisinage.

Que le choix de l'essence soit fait en évitant des dégradations futures, racines filantes etc… 

Que les moyens de protection de l'arbre doivent être vu en fonction des petits enfants

Le Budget alloué sera comme pour les autres placettes de 285 €. 

Au sujet des passages de Câbles et Canalisations, Monsieur Y.Genet pourra être contacté au besoin. Ou sur la placette, Monsieur Madec.

Journée Verte Budget Alloué 285 €
P2 ?

P 1 ?

P3 Mr Dessaux, a programmé une fête des voisins (27 mai) et une journée verte le 3 septembre

P4 ?

P5 Surement en juin comme précédemment

P6 En attente de mise en place d'un calendrier
P7 Mr Etienne a un projet et repris les restes de peinture et lasure.
Informatique - Thomas Huguenin
Remise à jour du site internet programmée par l'ajout des PV des AG de mars 2016, Compte rendu etc.
Réflexion en cours sur comment envoyer des documents aux copropriétaires qui souhaiteraient recevoir des informations en mail ? Voir pour ajout d'un rappel de règle de civisme, tel horaire tonte etc…

Communication - Budget
Réservation des salles :

Un calendrier sera à prévoir pour les tenues des conseils syndicaux, et de l'AGO 2017.

Danièle Louazel a pris contact avec la mairie pour la réservation et établissement des conventions. Lydie Desvaux, syndic, fournira l'attestation d'assurance responsabilité civile.

Danièle Louazel a contrôlé les comptes arrêtes au 31 Mars 2016. Le budget est tenu.
Reste en attente sur le point "finances" 

1 -il semblerait qu'une résolution soit parvenue à échéance à l'AG du 31 Mars 2016 et que faute de nous prévenir elle ne sera pas renouvelée cette année. Danièle Louazel en prend note. Le Conseil syndical jugera lors de la prochaine AGO de sa présentation ou non pour 2017. 

2- Imprécision sur les valeurs budgétées et provisionnées des résolutions payées par le compte épargne CECOP en cours de résolution.
Divers

Stationnement :

Le président de la placette 3, responsable des travaux constate le mauvais stationnement sur les trottoirs refait dernièrement ainsi que sur les pelouses au risque de détériorations.

Bruits :

Les véhicules à moteur, une action devra être menée si les jeunes motards continuent en pétaradant à circuler sur les placettes, celles-ci étant interdites à toute circulation.

Avions Hélicoptère :

L'Assemblée Générale de l'ACCMH aura lieu le 19 Mai, les copropriétaires sont conviés à assister aux débats sur l'avenir de l'aéroport de Toussus le Noble.

Divers

Constat des encombrants laissés trop longtemps à l'avance sur P7. 

Constat des cartons non pliés laissés dans les locaux poubelles. Suggestion faire un mot à poser sur les locaux pour rappel des règles.

Un rappel de civisme sera fait également pour le respect des heures de tonte, de bricolage, les soirs et dimanche et jours fériés conformément aux règles communales. 

Constat des dégradations des parties communes par jets de cigarettes, bouteilles etc…

Fin de la Réunion à 22 h 00 

Prochaine Réunion le 6 JUIN 2016 à 20 H 00 
Salle Mac Bride pour les membres du Conseil syndical.

Danièle LOUAZEL
Copie de C.S. est envoyé 

Au gestionnaire Lydie Desvaux, 
aux membres du conseil syndical,

ainsi qu'aux représentants de placette si adresse mail connue.

Compte Rendu diffusé sur le site internet.
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